Richtlinien
Mietwohnungen fur mittlere
Einkommensbezieher

Richtlinien zur Férderung von Mietwohnungen in Stuttgart vom 26.07.2023
Die Landeshauptstadt Stuttgart fordert seit 2003 den Neubau von Mietwohnungen fur mittlere
Einkommensbezieher.
Ziel der stadtischen Forderung ist, die Llicke zwischen dem sozialen Mietwohnungsbau und
dem freifinanzierten Wohnungsbau zu schliel3en.
1. Forderfahige MaBnahmen
Gefordert wird in Stuttgart die Schaffung von Mietwohnungen durch Neubau zu Gunsten von
Haushalten mit mittlerem Einkommen.
2. Forderung

Fir den Neubau von Wohnungen zu Gunsten von Haushalten mit mittlerem Einkommen stellt
die Landeshauptstadt Stuttgart Grundsticke zur Verfugung.

Bei VerauRerung betragt die Hohe der Grundstucksverbilligung 80 % des
erschlieBungsbeitragspflichtigen Bodenwertes.

Bei der Gewahrung eines Erbbaurechts betragt der Zinssatz 2 % aus dem zu 80 % ermaRigten
erschlieBungsbeitragspflichtigen Bodenwert.

Malgebend ist der bei Vertragsabschluss geltende Bodenwert.

3. WohnungsgroBen und Wohnungsgemenge

Die angemessenen Wohnflachenobergrenzen richten sich nach Teil 3 Nummer 1 und 2 der
Durchfuhrungshinweise zum Landeswohnraumforderungsgesetz (LWoFG). Falls sich die
Wohnflachenobergrenzen aufgrund des Gesetzes andern, gelten stets die aktuell zulassigen
Obergrenzen.

Anzahl der Zimmer | Belegung mit mindestens Wohnﬂé\g‘;mﬁg?gnﬁi‘;h(vvoﬂv) Antel degnv‘i/‘jhnunge”
1-2 1 Person bis zu 47,25 m? 10
2-3 2 Personen bis zu 63 m? 10
3-4 3 Personen bis zu 78,75 m? 20
4-5 4 Personen bis zu 94,50 m? 50
5-6 5 Personen bis zu 110,25 m? 10
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Ein Kinderzimmer fur 1 Kind muss mindestens 10 m? und fur 2 Kinder mindestens 15 m? grof3
sein.

Terrassen, Loggien- und Balkonflachen durfen maximal zu 25 % in die Berechnung der fur
Forderung und Miethhe maRgeblichen Wohnflache einbezogen werden.

Eine Uberschreitung dieser Wohnflachengrenzen ist um bis zu 15 m? zulassig, wenn eine
Wohnung analog DIN 18 040 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen
gebaut wird.

Abweichungen sind im Benehmen mit der Landeshauptstadt Stuttgart zulassig.

4. Mietpreisbindung

Die bei Vertragsabschluss festzusetzende Anfangsmiete muss mindestens 20 % unter der
ortsublichen Vergleichsmiete nach dem jeweils aktuellen Stuttgarter Mietspiegel liegen und
darf 12 Euro/m? Wohnflache monatlich nicht Ubersteigen.

Bei der ortstblichen Vergleichsmiete handelt es sich um eine Nettokaltmiete. Diese enthalt
keine Betriebskosten, Heizkosten, Zuschlage fur Kicheneinrichtungen und Stellplatz.

Wahrend des 20-jahrigen Forderzeitraums darf die Nettokaltmiete nur alle 2 Jahre bis zu 5 %
erhoht werden und muss weiterhin mindestens 20 % unter der ortsublichen Vergleichsmiete
liegen.

Es gelten folgende Mal3gaben:
e Es sind unbefristete Mietvertrage abzuschlielen.
o Staffelmietvertrage sind nicht zulassig.
e Indexmietvertrage sind nicht zulassig.

Die Vermietung einer teil- oder mdblierten Wohnung ist ausgeschlossen. Eine Einbaukiche gilt
nicht als Moblierung.

Fir einen Garagen- oder Stellplatz darf nicht mehr als das ortsubliche Entgelt vereinbart
werden.

Soweit ein Zuschlag fur die Stellung einer Klicheneinrichtung vereinbart wird, darf dieser
hochstens 50 Euro monatlich betragen.

Nach Ende des Forderzeitraums gelten die mietpreisrechtlichen Bestimmungen.
5. Belegungsbindung

Die Wohnungen muissen auf die Dauer von 20 Jahren ab Bezugsfertigkeit zu Gunsten von
Haushalten mit mittlerem Einkommen gebunden werden.
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Die Wohnungsvergabe erfolgt durch den Bauherren® selbst, sowohl beim Erstbezug als auch
bei einer Wiedervermietung.

Die Wohnungen durfen bei Erst- und Wiedervermietung innerhalb des Forderzeitraums nur an
solche Personen Uberlassen werden, die durch Bescheinigung der Landeshauptstadt Stuttgart
die Einhaltung der Einkommensgrenze nach diesen Richtlinien und der fur sie angemessenen
WohnungsgrofRe nachweisen.

Ein Mietvertrag darf erst nach Vorliegen der entsprechenden Bescheinigung des Amts flr
Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Wohnen, Sachgebiet Wohnraumversorgung
abgeschlossen werden. Der abgeschlossene Mietvertrag ist bei jeder Erst- und
Wiedervermietung dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Wohnen vorzulegen.

6. Wohnberechtigte Personen

Eine Bescheinigung flr den Bezug einer Mietwohnung fur mittlere Einkommensbezieher ist
erforderlich. Der Antrag ist von dem Wohnungssuchenden beim Amt fur Stadtplanung und
Wohnen, Abteilung Wohnen zu stellen.

Die Einkommensgrenzen richten sich nach dem Berechnungsschema der
Einkommensgrenzen flr Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher gemaft Anlage 1
dieser Richtlinie. MaRRgeblich ist der Zeitpunkt der Antragstellung. Mit Sicherheit zu erwartende
kunftige Einkommensanderungen sind bei der Einkommensermittlung zu bertcksichtigen.

Der Antrag wird trotz Einhaltung der mafigeblichen Einkommensgrenze abgelehnt, wenn der
Antragsteller oder einer seiner Haushaltsangehorigen

e Uber erhebliches verwertbares Vermdgen und/oder

e Uber angemessenes Wohneigentum verfugt.

Der Antrag kann auch bei Gefahr fur die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit fir den Antragsteller
und/oder seiner Haushaltsangehorigen abgelehnt werden. In der Regel ist dies der Fall, wenn
die Einkommensgrenze je Haushaltsgrofie um 20.000 EUR unterschritten wird.

7. Mittelbare Belegung

Eine mittelbare Belegung ist nicht mdglich.

8. Dingliche Sicherung der Bindungen

Der Bauherr Iasst zur Absicherung der Belegungsbindung fur die im Programm
Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher geférderten Mietwohnungen eine befristete
beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch eintragen.

" Die in diesen Richtlinien verwendeten Bezeichnungen wie ,Bauherr” werden geschlechtsneutral verwendet.
Gemeint sind stets alle Geschlechter. Aus Griinden der Lesbarkeit wird auf die Nennung aller Formen verzichtet.
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9. Vertragsstrafe und Folge von VerstoRen

Werden die Mietpreis- und/oder Belegungsbindung vom Bauherren nicht eingehalten, so ist die
Landeshauptstadt Stuttgart berechtigt, fur jeden Fall der Zuwiderhandlung eine Vertragsstrafe
festzusetzen, deren Hohe samt weiteren Bedingungen sich nach der Art der Zuwiderhandlung
richtet.

Wird die Mietpreisbindung gemal Ziffer 4 vom Bauherren nicht eingehalten, muss die zu viel
bezahlte Miete an den Mieter zuriickerstattet werden.

Wird die Belegungsbindung gemal Ziffer 5 vom Bauherren nicht eingehalten, ist aus dem
freifinanzierten Wohnungsbestand der Bauherren eine adaquate Ersatzwohnung in Stuttgart
an einen Berechtigten im Programm Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher zur
zulassigen Miete zu vermieten. Dabei verlangert sich die Mietpreis- und Belegungsbindung um
die Dauer der Fehlbelegung.

10. Alilgemeine Fordervoraussetzungen und -bedingungen

Sofern keine andere Regelung vorgesehen ist, gelten die jeweils aktuellen allgemeinen
Fordervoraussetzungen und -bedingungen nach den Wohnraumférderungsbestimmungen des
Landes und Verwaltungsvorschriften des Forderprogramms Wohnungsbau Baden-
Warttemberg.

Eine Forderung von Unternehmen
e in wirtschaftlichen Schwierigkeiten sowie
e die einer Riuckforderungsanordnung aufgrund einer friheren Entscheidung der EU-
Kommission zur Feststellung der Rechtswidrigkeit und Unvereinbarkeit einer Beihilfe mit
dem Binnenmarkt nicht Folge geleistet haben
ist ausgeschlossen.

11. Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit der Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten die
bisher geltenden Richtlinien ,Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher” vom
19.07.2007, zuletzt geandert am 29.07.2020, aul3er Kraft.

Diese Richtlinien gelten fur alle Antrage, die ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens gestellt
werden.
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Anlage 1

Berechnungsschema der Einkommensgrenzen
fuir Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher

Berechnungsschema Einkommensgrenze

BezugsgrofRe fur die Einkommensgrenze )
= Berechnungsbasis fur einen 2-Personen-Haushalt 62.000 Euro

Abschlag fur 1-Personen-Haushalt - 9.000 Euro

Zuschlage fur jeden weiteren Haushaltsangehorigen +9.000 Euro?
(ab der 3. Person) '

Die jeweils gultige Bezugsgrofle nach § 10 Abs. 3 LWoFG fur die Einkommensgrenze sowie
der Zuschlag fur weitere Personen wird in der Verwaltungsvorschrift zum Forderprogramm
Wohnungsbau Baden-Wiurttemberg bekannt gemacht oder durch Erlass des Ministeriums fur
Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wurttemberg in Kraft gesetzt.

ZukUnftige Anderungen des Landes bei der Bezugsgroe und/oder dem Zuschlag fur weitere
Personen gelten flr das Programm Mietwohnungen fur mittlere Einkommensbezieher auch
ohne erneuten Beschluss des Gemeinderats.

2 Entsprechend der aktuell geltenden Verwaltungsvorschrift zum Férderprogramm Wohnungsbau Baden-
Wirttemberg 2022.
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