Landeshauptstadt Stuttgart - Stadterneuerungsvorranggebiete SVG 2012

Anlage Steckbriefe Konzeptionelle Fortschreibung fir eine nachhaltige Stadterneuerung

Nr. 06 UrbanstraBe/NeckarstrafRe

Ausschnitt Luftbild mit
Abgrenzung SVG 2012

Stadtbezirk:
Mitte / Ost

Flachengrole:
38,0 ha

Darstellung der stadtraumlichen Lage

Das Gebiet setzt sich aus zwei unterschiedlich gepragten Teilbereichen zusammen.

Der siidliche Teilbereich wird im Westen durch die Willy-Brandt-Strale, im Osten durch die Werastr.
am Hangful der Uhlandshéhe und im Stiden durch die Paul-Lébe-Staffel begrenzt, die vom Gebhard-
Muiller-Platz, vorbei an der Neckar-Realschule bis zur Jugendherberge flihrt. Die Urbanstralle durch-
lauft den sldlichen Teilbereich mittig. Siedlungsstrukturell wird das Gebiet durch eine Blockrandbe-
bauung sowie durch die diagonalen Straltenachsen der Kerner-, Landhaus- und Schubartstrafle und
den sich daraus ergebenden Platzfolgen charakterisiert (u.a. Schitzen-, Kerner-, Friedensplatz,
Neckartor). Wahrend im stlichen Teilbereich die Wohnfunktion Uberwiegt, weist das Gebiet zur Willy-
Brandt-StralRe eine zunehmend heterogene Nutzungsstruktur auf. Neben Sondernutzungen wie Hotel,
Ministerien des Landes Baden-Wirttemberg, Konsulat, Neckar-Realschule, Domsingschule, Frie-
denskirche und Post finden sich in den Erdgeschosszonen Handels- und Dienstleistungsnutzungen
wie Gastronomie, in Richtung Norden zum Neckartor zunehmend auch gewerbliche Strukturen.

Der nérdliche Teilbereich liegt zwischen der Cannstatter Strale im Westen und der Neckarstral3e im
Osten. Beide StralRen liegen nicht im Gebiet. Im Norden wird der Teilbereich durch die Randbebau-
ung an der Nordseite der Villastralle begrenzt. Miteinander verknupft sind die beiden Teilbereiche im
Einmundungsbereich der Stotzstrale in die NeckarstralRe. Das Erscheinungsbild im nérdlichen Teil-
bereich wird insbesondere durch verschiedene Grof3- und Nutzungsstrukturen bestimmt, u.a. durch
verschiedene Autohduser, Staatsanwaltschaft Stuttgart, Zeppelin-Gymnasium, Sporthalle, Abfallwirt-
schaft Stuttgart, Regierungsprasidium Stuttgart. In Richtung Villastrale im Nordosten wird die Nut-
zungsstruktur feingliedriger. An den Blockrandern finden sich zunehmend mehr Wohnnutzungen, die
Blockinnenbereiche weisen wohnbauliche wie gewerbliche Nutzungsstrukturen auf.
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Ergebnis der statistischen Betrachtung auf Baublockebene
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Uberlagerung

Darstellung der aus Einzelindikatoren gebildeten Merkmalsgruppen ,,Stadtebau“ und ,,Soziales“

o Stadtebau Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und
Versiegelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

o Stadtebau Prioritat 2: hohe Werte bei den Indikatoren Siedlungsdichte, Fluktuation und Versie-
gelungsgrad und hohes Baualter und hohe Larmbelastung.

e Soziales Prioritat 1: sehr hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit,
Transferleistungsempfanger und sehr niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Soziales Prioritit 2: hohe Werte bei den Indikatoren Migrantenanteil, Arbeitslosigkeit, Transfer-
leistungsempfanger und niedrige Werte bei der Akademikerquote.

e Uberlagerung: Bereiche, in denen sich die Merkmalsgruppen ,Soziales* und ,Stadtebau* iiber-
lagern, unabhangig von der Prioritat.

Einschrankung der Wohnqualitat aufgrund hoher Dichte und Versiegelung der Blockinnenbereiche
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Zentrale Mangel und Missstinde

Einschréankung der Wohnqualitat aufgrund dicht bebauter bzw. enger Blockinnenbereiche
(u.a. eingeschrankte Belichtung, hoher Versiegelungsgrad) insbesondere im Bereich der stdli-
chen Gebietshalfte

Vereinzelt Fehl- und Unternutzungen (z.T. auch Leerstand) von gewerblich eingelagerten Struk-
turen in den Blockinnenbereichen

Bauliche wie energetische Modernisierungsriickstéande bei Gebauden mit iberwiegender Wohn-
funktion

Stdrwirkungen auf das Wohnumfeld und Uberlastung des 6ffentlichen StraRenraums durch die
Dominanz des ruhendes Verkehrs

Fehlende Ablesbarkeit und mangelnde Gestaltung zentraler Wegeachsen zur inneren Vernet-
zung der Stadtquartiere (u.a. Urbanstralle, Kernerstralle)

Funktionale und gestalterische Mangel insbesondere im Kreuzungsbereich der diagonal verlau-
fenden StralRenachsen und fehlende Aufenthaltsqualitat von zentralen Platz-/Freibereichen

Nutzungskonflikte und Stérwirkungen zwischen Wohnbebauung und gewerblich genutzten Be-
reichen (Gemengelage, v.a. im Bereich zwischen der Villastrale und Heinrich-Baumann-Steg)

AuRere Belastungswirkungen entlang von Hauptverkehrsachsen (Willy-Brandt-Strake, Cann-
statter Strale ) mit hoher Trennwirkung zu benachbarten Quartieren / Schlossgarten (stadt-
raumliche Insellage der nordlichen Gebietshalfte) und mit Einschrankung der umliegenden
Wohnnutzungen im Bereich der Neckarstralte

Gestorte, zum Teil nicht ausgebildete Blockrander und fehlende Raumkanten mit sehr hetero-
genen Nutzungsstrukturen in der nérdlichen Gebietshalfte

Defizite in der Gestaltung des 6ffentlichen Raums mit Storwirkung auf das Wohnumfeld
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Prioritare Ziele der Stadterneuerung

Aufwertung und Gestaltung von privaten und o6ffentlichen Freiflachen zur Verbesserung des
Wohnumfelds (u.a. Stitzung der Wohnfunktion)

Qualifizierung der offentlichen Strallenrdume und Platzbereiche durch Maflnahmen zur Neu-
ordnung und Gestaltung der Parkierungssituation

Entwicklung attraktiver 6ffentlicher Aufenthaltsbereiche im Kontext der zahlreichen Platzsitua-
tionen als Ausgleich zu den beengten Raumsituationen in den Blockinnenbereichen

Aufwertung und Verbesserung der Querungsmoglichkeiten entlang der stark belasteten
Hauptverkehrsachsen

Verlagerung gewerblicher Nutzungsstrukturen aus den Blockinnenbereichen zur Verbesse-
rung der Wohnfunktion

Modernisierung der Bausubstanz und Anpassung der Wohnungsbestande an heutige Wohn-
bedirfnisse (u.a. Grundriss, Energie, Larm) zur Sicherung und Entwicklung der innerstadti-
schen Wohnfunktion

Gestaltung und funktionale Aufwertung der zentralen FuRwegeachsen zur Starkung der quar-
tiersbezogenen Vernetzung und Anbindung an angrenzende Stadtquartiere sowie des
Schlossgartens

Stadtebauliche Neuordnung und Nutzungsverlagerungen im nordlichen Teilbereich zur Ent-
zerrung von Gemengelagen und Entwicklung homogener Wohn- und Gewerbequartiere

Belebung der Erdgeschosszonen auf der Westseite der NeckarstralRe mit Handel, Nahversor-
gung und Gastronomie und gleichzeitige Aufwertung des 6ffentlichen StralRenraums zur Star-
kung der stadtraumlichen Vernetzung mit dem 6stlichen angrenzenden Stadtquartier wie zur
Starkung der Handels- und Dienstleistungsnutzungen auf der Ostseite der Neckarstralle
(Entwicklung urbaner Stadtstrukturen)

Uberlastung des éffentlichen StraRenraums durch die Dominanz des ruhenden Verkehrs
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Nutzungskonflikte und Stérwirkungen aufgrund von Gemengelagen

Abgrenzung Stadterneuerungsvorranggebiet SVG 2012 -
Nr. 06 UrbanstraBe/NeckarstralRe
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