MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT

Merkblatt zum Gebaudeenergiegesetz

Stand: 11. April 2022

Allgemeines

Das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-
zeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8. August 2020 ist am 1. November 2020 in
Kraft getreten. Es ist anzuwenden auf Gebaude, soweit sie nach ihrer Zweckbestimmung unter Einsatz von
Energie beheizt oder gekihlt werden, und deren Anlagen und Einrichtungen der Heizungs-, Kiihl-, Raumluft-

und Beleuchtungstechnik sowie der Warmwasserversorgung.
Welche Gesetze und Verordnungen wurden im GEG zusammengefasst?

Das GEG ersetzt die bisher geltende Energieeinsparverordnung (EnEV), das Erneuerbare-Energien-Warme-
gesetz (EEWarmeG) und das Energieeinsparungsgesetz (EnEG). Damit sind die Anforderungen an den
energetischen Zustand sowie die anteilige Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kalteenergiebedarfs von Gebauden in einem Gesetz zusammenfassend geregelt.

Das GEG setzt auflerdem die Vorgaben der Europaischen Union zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden

um und definiert den geforderten Niedrigstenergiegebaudestandard fir Wohn- und Nichtwohngebaude.
Gilt das EWarmeG weiter?

In Baden-Wrttemberg gilt fir Bestandsimmobilien auch weiterhin das Erneuerbare-Warme-Gesetz
(EWarmeG). Es wird nicht durch das GEG ersetzt. Das EWarmeG schreibt den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien auch flr am 1. Januar 2009 bereits errichtete Gebaude vor, wenn eine Heizanlage ausgetauscht oder

nachtraglich eingebaut wird.

Merkblatt zum Gebaudeenergiegesetz Seite 1 von 4



Fur welche MaRnahmen gilt das GEG?

Fir alle Bauvorhaben, bei denen bis zum 31. Oktober 2020 der Bauantrag, der Antrag auf Zustimmung oder
die Bauanzeige gestellt wurden, ist noch das alte Energieeinsparrecht (EnEV und EEWarmeG) anzuwen-
den. Fir Bauvorhaben, fir die der Bauantrag oder die Bauvorlagen im Kenntnisgabeverfahren am

1. November 2020 oder spater eingereicht werden, gilt das GEG. Bei nicht genehmigungsbedurftigen, insbe-
sondere genehmigungs-, anzeige- und verfahrensfreien Vorhaben - also beispielsweise bei vielen Sanierun-
gen - gilt der Zeitpunkt des Beginns der Bauausfiihrung. Liegt dieser nach dem 31. Oktober 2020, ist auch

hier das GEG anzuwenden.
Was andert sich bei den AnforderungsgroRen im GEG?

Der Jahresprimarenergiebedarf bleibt unverandert die Hauptanforderungsgréfle fiir die Energieeffizienz von

Gebauden. Die entsprechenden Primarenergiefaktoren sind nun direkt in Anlage 4 des GEG zu finden.
Was andert sich bei den Anforderungen aus dem EEWarmeG?

Neben den bereits aus dem EEWarmeG bekannten Erfullungsoptionen gibt es im Neubau zukinftig die

Méglichkeit, die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien auch durch den Einsatz von gebdudenah erzeug-
tem Strom aus erneuerbaren Energien zu erfillen. Der Warme-, und Kaltebedarf muss dabei zu mindestens
15 Prozent gedeckt werden. Fir Wohngebaude mit PV-Anlagen Iasst sich der Nachweis auch Uber die Anla-

gengroRe fihren.
Was andert sich bei Energieausweisen?

Zur Qualitatssteigerung der Informationen lber die energetischen Eigenschaften eines Gebaudes, die im
Energieausweis festgehalten sind, fordert das GEG mehr Sorgfalt von den Ausstellern dieser Ausweise. Be-
rechnungen missen eingesehen und Angaben der Eigentiimer geprift werden. Aussteller missen das Ge-
baude, fur das ein Energieausweis erstellt werden soll, vor Ort begehen oder sich fir eine Beurteilung der
energetischen Eigenschaften geeignete Bildaufnahmen des Gebaudes zur Verfligung stellen lassen. Zur
Vorlage von Energieausweisen bei Vermietung und Verkauf von Gebauden ist neben dem Verkaufer oder
Vermieter nun auch der Immobilienmakler verpflichtet. Zusatzlich ist die bislang freiwillige Angabe der CO--
Emissionen des Gebaudes nun verpflichtend. Energieausweise behalten 10 Jahre ihre Gultigkeit und sind

der jeweils zustandigen unteren Baurechtsbehoérde auf Verlangen vorzulegen.
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Worauf missen Planerinnen und Planer beim Umgang mit dem GEG insbesondere
achten?

Mit der Einfiihrung des GEG wird die DIN V 18599 ,Energetische Bewertung von Gebauden® alleinige Bilan-
zierungsregel fur den Nachweis der energetischen Qualitat von Gebauden. Fir Planer bedeutet das, dass
sie sich intensiver mit diesem Regelwerk befassen mussen. Nur bis Ende Dezember 2023 kann die Berech-
nung des Jahres-Primarenergiebedarfs fir Wohngebaude noch alternativ nach DIN V 4108 Teil 6 (Berech-
nung des Jahresheizwarmebedarfs) und DIN V 4701 Teil 10 (energetische Bewertung heiz- und raumluft-
technischer Anlagen) durchgefiihrt werden. Diese Normen werden zukunftig durch einen neuen Teil 12 zur
DIN V 18599 ersetzt. Das GEG enthalt fiir Wohngebaude auf Grundlage der DIN V 18599 ein neues Modell-
gebaudeverfahren, mit dem der Nachweis der aktuellen Anforderungen alternativ erbracht werden kann. Es
schreibt das bisherige Modellgebaudeverfahren (EnEV-easy) fort, dient aber zugleich auch zum Nachweis

der Nutzung erneuerbarer Energien.
Welche Auswirkungen hat das GEG auf MaBnahmen im Bestand?

Die bekannten Anforderungen aus der EnEV bleiben weitestgehend bestehen. Die Regelungsliicke, durch
die keine energetischen Anforderungen an Dammschichten auf der AuRenseite bestehender Wande gestellt

werden konnten, wird mit dem GEG geschlossen.

Bei Erweiterung und Ausbau von Bestandsgebauden wird nicht mehr unterschieden, ob ein neuer Warmeer-
zeuger eingesetzt wurde oder nicht. In beiden Fallen werden Anforderungen an den baulichen Warmeschutz

der Erweiterung gestellt.
Welche Nachweise sind der Baurechtsbehorde vorzulegen?

In der Verordnung zur Durchfiihrung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG-DVO) des Landes Baden-Wiirt-
temberg ist dazu folgendes geregelt: Fur alle in den Anwendungsbereich des GEG fallenden zu errichtenden
Gebaude ist im Auftrag des Bauherrn die Einhaltung der Anforderungen des GEG durch eine Erfiillungser-
klarung fiir Neubauten von einem Entwurfsverfasser nach § 43 LBO nachzuweisen. Der Bauherr hat die
Erflllungserklarung der jeweils zustéandigen unteren Baurechtsbehérde nach Fertigstellung des Gebaudes

unverzuglich vorzulegen.

Werden bei einem in den Anwendungsbereich des GEG fallenden bestehenden Gebaude AuRRenbauteile bei
beheizten/gekiihlten Radumen erneuert, ersetzt oder erstmalig eingebaut oder wird dieses Gebaude ausge-

baut oder erweitert, ist im Auftrag des Eigentimers die Einhaltung der Anforderungen des GEG durch eine
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Erfiillungserklarung fiir BestandsmaBnahmen von einem Ausstellungsberechtigten fir Energieausweise
nachzuweisen, wenn flir das gesamte Gebaude neue Berechnungen durchgefiihrt werden. Der Eigentimer
hat die Erfullungserklarung nach diesem Absatz der jeweils zustéandigen unteren Baurechtsbehdrde nach

Fertigstellung der MaRnahme unverziglich vorzulegen.

Formulare zu den Erfillungserklarungen fir Wohngebaude und Nichtwohngebaude und weitere Informatio-

nen zum GEG sind auf der Internetseite des Umweltministeriums Baden-W rttemberg verfigbar.

Soweit bei beheizten oder gekiihlten Rdumen eines Gebaudes AulRenbauteile, die mehr als 10 Prozent der
gesamten Flache der jeweiligen Bauteilgruppe des Gebaudes betreffen, erneuert, ersetzt oder erstmalig ein-
gebaut werden, sind diese MalRnahmen so auszufiihren, dass die betroffenen Flachen des Aullenbauteils
die Warmedurchgangskoeffizienten (U-Werte) der Anlage 7 zum GEG einhalten. Bei diesen und den tbrigen
in § 96 GEG aufgefuhrten MaRnahmen an oder in einem bestehenden Gebaude hat der ausfihrende Unter-
nehmer dem Eigentimer unverziglich nach Abschluss der Arbeiten schriftlich zu bestatigen, dass die von
ihm geanderten oder eingebauten Bau- oder Anlagenteile den geltenden Vorschriften des GEG entsprechen.
Diese Unternehmererklarung ist vom Eigentimer mindestens zehn Jahre aufzubewahren und der jeweils

zustandigen unteren Baurechtsbehdrde auf Verlangen vorzulegen.

Der Nachweis liber die Lieferung von Biomethan oder Biofliissiggas ist vom Eigentimer 5 Jahre ab Lie-
ferung aufzubewahren und der jeweils zustandigen unteren Baurechtsbehoérde innerhalb eines Monats nach

Fertigstellung des Gebaudes vorzulegen.

Die Baurechtsbehdrde kann sich durch Kontrollen davon Giberzeugen, ob die Ausfiihrung von Bau- und In-
stallationsmafRnahmen den Nachweisen und Erklarungen entspricht. Zu diesem Zweck kann sie den Bau-
herrn und den Eigentimer zur Erteilung der notwendigen Auskiinfte und Vorlage der notwendigen Unterla-
gen verpflichten. Zu diesen Unterlagen zahlen der Energieausweis, die Unternehmererklarung, der Inspekti-
onsbericht fir Klimaanlagen, der Nachweis Uber die Lieferung gasférmiger oder flissiger Biomasse sowie

die Vereinbarung und Dokumentation Uber die Warmeversorgung im Quartier.
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